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LEI N2 2330, DE 29 DE DEZEMBRO DE 1961.
(Vide Lei Complementar n 8/1973)

ALTERA A LEI N°® 2046, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1959 E
DA NOVA REDACAO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, Faco saber que o Poder Legislativo decretou e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

2T E instituido o Plano Diretor do Municipio de Porto Alegre, cuja execugéo sera procedida com
observancia das normas estabelecidas nesta Lei.

EXZED) A Prefeitura exigird, nos termos desta Lei, os recuos de alinhamento, bem como a
observancia das normas estabelecidas quanto ao uso, altura, nUmero de pavimentos e areas
percentuais ocupaveis das edificacdes.

Paragrafo Unico. Serdo consideradas vinculadas ao prédio as areas livres de terreno resultantes da
aplicacdo desta Lei, ndo podendo também, a mesma area ser computada para prédios diferentes
mesmo que tenha sido alienada.

IEE3ED) séo consideradas como parte integrante da presente Lei as plantas do Plano Diretor
aprovadas pela Lei n® 2.046, de 30 de dezembro de 1959, bem corno as alteracdes de tracado nelas
introduzidas de acordo com o disposto no artigo 57 da mesma Lei. Sao mantidos os recuos de
alinhamento para os logradouros publicos constantes destas plantas, bem como os demais projetos
do Plano Diretor nelas representados.

§ 19 Os recuos serao observados toda vez que for feita nova construcao ou reformada a antiga em
sua estrutura.

§ 22 Serao desapropriados, na forma da legislacao em vigor, os terrenos que, em virtude de recuos,
resultarem inaproveitaveis para nova edificacao.

IE2XE) E vedada qualquer construgédo, reconstrugéo, ampliagdo, alteragéo ou transladagéo de
qualquer edificacao, sem a necessaria licenca expedida pelo 6rgao competente.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo de outras penalidades, a Prefeitura poderd embargar e mandar
demolir as expensas dos proprietarios, construcdes iniciadas em desacordo com este diploma legal.

EXED) As construgdes estéo sujeitas as demais normas estabelecidas na legislagéo vigente.

CAPITULO I
DAS DESAPROPRIACOES

XX A Prefeitura promoverd, quando julgar oportuno, a desapropriacéo das areas necessarias a
execugao dos projetos constantes das plantas do Plano Diretor aprovado pela Lei n® 2046 de 30 de

dezembro de 1959 e mantidas pela presente Lei.

CAPITULO Il
DOS RELOTEAMENTOS

A partir da aprovacdo desta Lei, a Prefeitura sé autorizarad construcdes com frente para os
logradouros previstos pelo Plano, sem prejuizo do disposto no paragrafo Unico do artigo 12.
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A fim de por em pratica os novos arruamentos previstos no Plano, para areas no interior da
zona urbana e possibilitar seu adequado aproveitamento, a Prefeitura promoverd, quando necessario,
o reloteamento dessas areas, tratando cada uma como um conjunto a parte.

IX3X) O 6rgéo competente, organizara um quadro geral de cada uma dessas areas compreendendo
a relacdo completa das propriedades, nome dos proprietarios, dimensdes, confrontacdes e avaliacao
dos imdveis, bem como outros elementos necessarios ao estudo do reloteamento.

m Deduzidas da area total todas as dreas necessdrias a abertura ou alargamento de
logradouros, serd o restante, em forma de novos lotes, redistribuindo aos proprietarios,
proporcionalmente a contribuicdo de cada um, e observada, na medida do possivel, a localizacado da
propriedade primitiva.

Paragrafo Unico. Quando, na redistribuicdo, a avaliacdo da propriedade primitiva ndo alcancar o valor
de um novo lote padrdo, podera o proprietario ser indenizado sob forma de permuta ou em moeda.

[EXZ¥E) Concluidos os estudos de cada reloteamento, a Prefeitura convocara todos os interessados
para deles tomarem conhecimento, abrindo-lhes o prazo de 20 (vinte) dias para concordarem ou
apresentarem objecgao.

§ 19 Aceitas as modificacbes sugeridas, se ainda houver proprietdrios discordantes, a Prefeitura
convocard uma reunido de todos os interessados para debaterem o assunto.

§ 29 Aprovado o reloteamento proposto, legalizada a redistribuicao das propriedades atingidas, a
Prefeitura passara a conceder licencas para construcdes, tendo em vista o reloteamento aprovado e
demais exigéncias.

[EX2%E] Nos casos em que néo for obtido o acordo para o reloteamento, a Prefeitura procedera as
necessarias desapropriacdes a fim de executd-lo.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de propriedades com frente para logradouros ndo mantidos neste
Plano e ndo convindo a Prefeitura desapropria-las, serdo a titulo precario, conservados no novo
arruamento os aludidos logradouros.

CAPITULO IV
DAS GARAGENS

[EXZ¥E) € obrigatéria a construgéo de garagens ou estacionamento interno para os edificios
residenciais de habitacdo coletiva construidos em terrenos de mais de doze metros de testada.

§ 12 A capacidade de garagens deve corresponder a um veiculo padrdo de 5,00x2,00m para cada
quatrocentos metros quadrados de area residencial construida.

§ 22 A forma da area reservada para garagem, a distribuicdo dos pilares na estrutura e a circulacado
prevista, deverao permitir entrada e saida independente para cada veiculo.

§ 32 Nos casos de prédios de funcdo mista (comercial ou de escritérios e residencial) a capacidade de
garagem sera calculada em relacdo a drea destinada a habitacao.

523 Nos edificios existentes que ndo satisfazem as disposicdes do artigo anterior, séo permitidas
obras de reforma ou ampliacdo, desde que a area acrescida, destinada a habitacdo ndo ultrapasse a

400,00m? (Quatrocentos metros quadrados).

§ 12 As ampliacdes que venham a ser executadas nestes prédios e que excederem a 400,00m?2
(quatrocentos metros quadrados) de drea construida destinada a habitacdo, serdo condicionadas a
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observancia do disposto no artigo 13, consideradas apenas as areas ampliadas.

m Estarao isentos da obrigatoriedade prevista no artigo 13, os prédios construidos na zona
compreendida pelo seguinte perimetro: Rua Caldas Junior, até a rua dos Andradas; Rua dos Andradas,
até a rua Senhor dos Passos; Rua Senhor dos Passos, até a rua Voluntarios da Patria; Praca Ruy
Barbosa e avenida Maud, e a partir deste ponto até a rua Caldas Junior. Da mesma forma, ndo estao
sujeitos a obrigatoriedade do artigo 13, os edificios construidos ao longo da avenida Borges de
Medeiros, Travessa Acelino de Carvalho e rua General Camara até a rua Riachuelo bem como os de
testada Unica para as escadarias da rua 24 de Maio e rua General Jodao Manoel.

m Os prédios de apartamentos construidos na zona descrita no artigo anterior e os de
escritérios construidos em qualquer parte da zona central, ndo poderdo possuir garagens com
capacidade superior a 1 (um) veiculo para cada 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) de area
construida, exceto os prédios especificados para estacionamento de veiculos.

3004/1966)

§ 12 Corresponderd a cada veiculo o maximo de 30 m? (trinta metros quadrados) de drea construida
de garagem nao computadas as areas dos acessos.

§ 29 Sdo considerados edificios de estabelecimento aqueles que destinarem para tal fim mais de 50%
(cinquenta por cento) de sua éarea total construida. (Redacdo acrescida pela Lei n® 3004/1966)

"\;a5b A As garagens em prédios com frente para mais de um logradouro publico deverao ter a
entrada e saida de veiculos voltadas para as vias de menor movimento.

Paragrafo Unico. Sempre que se apresentar impossibilidade em atender a esta exigéncia, em virtude
da exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor movimento, ficara a critério do
6rgao técnico competente do Municipio a dispensa do atendimento do disposto neste artigo.

IET) Nao é permitida a construgdo de garagens de qualquer espécie na rua dos Andradas, trecho
compreendido entre a rua General Camara e rua Senhor dos Passos e na avenida Borges de
Medeiros, trecho entre a avenida Maua e a rua Coronel Fernando Machado.

[LIZET) A Prefeitura Municipal poderd negar licenca para a construcéo de edificios de
estacionamento, toda vez que o julgar inconveniente a circulacao de veiculos na via publica.

CAPITULO V
DOS ZONEAMENTOS

m A 4rea do Municipio de Porto Alegre, limitada pelo litoral do rio Guaiba, Av. Sertério, rua
Pereira Franco e seu prolongamento, rua Dom Pedro I, Av. Carlos Gomes e seu prolongamento, rua
Salvador Franca, Av. Aparicio Borges, Av. Teresépolis, Avenida projetada ao longo do Riacho Passo
Fundo, Av. projetada ao longo do Riacho da Cavalhada, Av. Icarai até o litoral, junto ao novo
Hipédromo, fica dividida, de acordo com as plantas respectivas do Plano, em zonas, cujo uso, indices
de aproveitamento, altura méxima dos prédios, e graus de ocupacao dos lotes, sao definidos na
presente Lei. (Vide Decretos n? 2872/1964, n? 3487/1967, n? 4559/1972, n® 5162/1975)

§ 19 Para efeito desta Lei, consideram-se incluidos ambos os lados das vias que limitam o perimetro
acima descrito.

§ 22 Em toda a area do Municipio situada fora do perimetro descrito neste artigo, continuardo em

vigor, enquanto ndo houver legislacdo especial, todas as disposicdes legais referentes a construcdes
ou obras de qualquer natureza existentes na data da promulgacao desta Lei, salvo aquelas revogadas
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pelo Cédigo de Obras.

EXZEE As zonas séo constituidas de todos os lotes com frente para os logradouros publicos nelas
incluidos.

§ 12 No caso de um mesmo lote ter frente para logradouros publicos compreendidos em zonas de uso
diferentes, caberd ao 6rgado técnico Municipal competente estabelecer o limite entre um e outro uso.

Nos casos em que o limite entre duas zonas do zoneamento de alturas, se apresentar de
modo a abranger as testadas de todos os lotes com frente a um logradouro do qual se define o limite
as duas zonas, a linha que representa este limite para efeito da aplicacao das disposicdes do
zoneamento de alturas deveré ser considerada como paralela 40 alinhamento de modo a formar uma
faixa continua de 25,00m de largura. Esta faixa abrange a parte fronteira de todos os lotes com
frente ao logradouro referido, até a profundidade de 25,00m dos lotes contada a partir do
alinhamento ou do recuo para jardins, caso houver, de onde passard a vigorar a outra zona de
alturas.

EEZEE) As delimitagdes das zonas constantes das plantas do zoneamento do Plano Diretor aprovado
pela Lei n® 2046 de 30 de dezembro de 1959 e mantidas pela presente Lei, poderdo ser revistas e
atualizadas decorrido prazo nunca inferior a cinco anos, a contar daquela aprovagao.

As disposicdes de zoneamento e o tracado viario da drea ndo compreendida no perimetro
descrito no artigo 20 e que correspondem aos estudos da extensdo do Plano Diretor as demais areas
do Municipio, poderdo ser aplicadas a estas areas, uma vez aprovados os projetos respectivos pelo
Conselho do Plano Diretor e homologados por Decreto do Executivo.

ZONEAMENTO DE USO

X7EI] A érea descrita no artigo 20 é dividida em zonas cujas caracteristicas comportem atividades
basicas que definam predominancia de um sobre os outros, dos seguintes usos fundamentais:
Comercial, residencial e industrial.

Paragrafo Unico. O zoneamento dos indices de aproveitamento, taxa de ocupacao e de alturas
complementam e consagram a diferenciacao entre as zonas da uso comercial, residencial e industrial.

Z.C.1. - Zona Comercial 1.

X2E) Na zona comercial 1, definida na planta de zoneamento de usos do Plano Diretor e doravante
chamada Z.C.1., sdo permitidos os seguintes usos:

1) Residéncias individuais e coletivas;

2) Estabelecimentos de ensino;

3) Bibliotecas e museus;

4) Templos;

5) Clubes e locais de uso recreativo ou esportivo;
6) Edificios publicos;

7) Comércio a varejo;

8) Mercados e supermercados;

9) Pequenas oficinas;

10) Casas de espetdculos e diversoes;

11
12
13
14
15
16

Escritérios em geral;

Bancos e estabelecimentos financeiros;
Cafés, bares, restaurantes e congéneres;
Padarias e confeitarias;

Hotéis;

Laboratérios de andlise;

= — — — ~— ~—
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17) Imprensa, editoras e instalagdes de radio difusao e televisao;

18) Garagens em geral, respeitadas as disposicdes do artigo 18;

19) Hospitais, casas de saude e ambulatérios;

20) Lavanderias;

21) Postos de servico;

22) Depésitos, de area coberta nao superior a 200m? (duzentos metros quadrados) e destinados a
armazenagem de produtos ndo inflamaveis ou explosivos ou que possam produzir gases ou
emanacdes nocivas ou incOmodas;

23) Pequenas industrias nao incbmodas ou perigosas.

Z.C.2. - Zona Comercial 2.

Na zona comercial Z.C.2. serdo permitidos todos os usos da zona Z.C.1., excetuando-se:
1) Garagens para veiculos de carga;

2) Postos de abastecimento para veiculos motorizados, quer em garagens, estabelecimentos
comerciais ou postos de servico.

Z.C.3. - Zona Comercial 3.

[X3EI] Nas zonas comerciais Z.C.3. serdo permitidos:

1) Comércio atacadista;

5/20

2) Depdsitos em geral para produtos nao inflamaveis ou explosivos ou que possam produzir gases ou

emanacdes nocivas;

3) Todos os usos previstos para a zona Z.C.1., executando-se:
1) Orgdos publicos ndo ligados a atividade portuéria;

2) Estabelecimentos de ensino.

Z.C.4. - Zona Comercial 4.

EXZED) Na zona comercial Z.C.4. séo permitidos os seguintes usos:

1) Org&os publicos ligados & atividade portuéria;

2) Comércio atacadista;

3) Depdsitos em geral, para produtos ndo explosivos ou inflamaveis;
4) IndUstrias, exceto:

a) fabrica de adubos;

b) manufatura de dlcool, 4cidos, acetona, amoniaco ou qualquer outra indUstria quimica;
c) altos fornos;

d) manufatura ou tratamento de celulose ou celuloide;

e) manufatura de cal;

f) manufatura de cimento;

g) manufatura de explosivos, fogos de artificio, fésforos e engarrafamento de gases inflamaveis;
h) refinaria ou armazenagem em grosso de produtos de petréleo;

i) cortumes;

5) Escritérios ligados as atividades permitidas nos itens deste artigo.

6) Residéncias de zeladores.

Z.C.5. - Zona Comercial 5.
EXED) Na zona comercial Z.C.5. séo permitidos os seguintes usos:

1) Residéncias individuais e coletivas.
2) Estabelecimentos de ensino.
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3) Bibliotecas e museus.

4) Templos.

5) Clubes locais de uso recreativo ou esportivo.
6) Edificios publicos.

7) Comércio a varejo.

8) Comércio atacadista.

9) Mercados e supermercados.

10) Pequenas oficinas ndo incOmodas.

11) Casas de espetdculos e diversoes.

12) Escritérios em geral.

13) Bancos e estabelecimentos financeiros.
14) Cafés, bares e congéneres.

15) Padarias e confeitarias.

16) Hotéis.

)
)
)
)
)
)
17) Laboratérios de analise.
)
)
)
)
)

18) Imprensa, editoras e instalacdes de radio difusao e televisdo.
19) Garagens para veiculos motorizados excetuando-se os de carga.

N

0) Hospitais, casas de saude e ambulatérios.
21) Lavanderias.
22) Pequenas industrias nao incOmodas e nao perigosas.

23) Depésitos em geral destinados a armazenagem de produtos ndo inflamaveis ou explosivos ou
que possam produzir gases ou emanacdes novicas ou incOmodas.

Z.R.1. - Zona residencial 1

IEEZEE) Na zona residencial Z.R.1, no interior das grandes unidades residenciais limitadas pelas

avenidas sao permitidos os seguintes usos:

1) Residéncias individuais e coletivas.
2) Estabelecimentos de ensino.
3) Bibliotecas e museus.

)

4) Edificios publicos de uso local, templos, clubes e associacdes, nos lotes reservados para tal fim.

6/20

[EX33EE) Nos lotes com frente para as avenidas sdo permitidos, além dos citados no artigo anterior, os

seguintes usos:

1) Comércio a varejo.
2) Mercados e supermercados.
3) Pequenas oficinas nao incbmodas.
4) Casas de espetaculos e diversdes.
5) Escritérios.
6) Estabelecimentos bancérios e financeiros.
7) Cafés, bares restaurantes e congéneres.
8)
9)
0

Hotéis.
Laboratérios de analise.

10) Imprensa, editoras e instalacdes de radio difusao e televisao.

11) Lavanderias.

12) Ambulatérios.

13) Clubes e locais de uso recreativos ou esportivos.

14) Garagens em geral para veiculos motorizados, excetuando-se os de carga e coletivos.
15) Padarias e confeitarias.

16) Postos de servico.

§ 12 E vedada a construcdo de qualquer instalacdo industrial e de chaminés de tipo industrial.

§ 22 Serd permitida a construcdo de casa de espetéculos e de diversdes além do limite do lote
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original.

IE5¥EE) A érea compreendida entre as Avenidas Borges de Medeiros, A, B e C denominada Parque da
Ponte de Pedra, serd destinada a localizacao do Centro Administrativo Estadual.

Paragrafo Unico. N&o serdo permitidas atividades carater industrial ou que requeiram o trafego
intenso de veiculos de carga. (Redacdo dada pela Lei n® 2434/1962)

D) Nas zonas residenciais Z.R.2. s&o permitidos os seguintes usos:

1) Residéncias individuais e coletivas.

2) Comércio a varejo.

3) Mercados e supermercados.

4) Garagens em geral para veiculos motorizados, excetuando-se os de carga e coletivos, ndo
vinculados a redes fixas.

5) Templos.

6) Estabelecimentos de ensino.

7) Bibliotecas e museus.

8) Clubes e locais de uso recreativo ou esportivo.
9) Casas de espetéaculos e diversoes.

10) Escritérios e consultérios para profissdes liberais.
11) Cafés, bares, restaurantes e congéneres.

12) Padarias e confeitarias.

13) Hospitais, casas de salde e ambulatdrios.
14) Edificios publicos.

15) Pequenas oficinas nao incbmodas.

16) Bancos e estabelecimentos financeiros,

17) Hotéis.

18) Laboratérios de analise.

19) Lavanderias.

20) Instalacbes de radio difusao e televisao.

21) Postos de servico.

Z.R.3. - Zona Residencial 3.

XZ3EE) Nas zonas residenciais Z.R.3. sdo permitidos os usos da zona Z.R.2. e mais 0s seguintes:
1) Escritérios.

2) Imprensa e editoras.

3) Pequenas industrias, nao incObmodas e ndo nocivas ou perigosas.

4) Depébsitos, de area coberta nao superior a 200m? (duzentos metros quadrados) e destinados a
armazenagem de produtos ndo inflamaveis ou explosivos ou que possam produzir gases ou
emanacdes nocivas ou incomodas.

Z.R.4. - Zona Residencial 4.

XD Nas zonas residenciais Z.R.4. séo permitidos os usos da zona Z.R.3. e mais os seguintes:

1) Pequenas indUstrias ndo perigosas ou nocivas.
2) Garagens em geral.
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3) Depdsitos em geral, destinados a armazenagem de produtos ndo inflamaveis ou explosivos ou
ainda que possam provocar emanacdes nocivas.

Z.1.1. - Zona Industrial 1.
Nas zonas industriais Z.I.1. sdo permitidos 0s seguintes usos:

1) IndUstria de qualquer tipo, exceto as perigosas ou nocivas.

2) Depdsitos em geral, destinados a armazenagem de produtos ndo inflamaveis ou explosivos.
3) Comércio a varejo.

4) Comércio atacadista.

5) Oficinas.

6) Escritérios.

7) Bancos e estabelecimentos financeiros.

8) Estabelecimentos de ensino.

9) Residéncias de zeladores.

10) Garagens em geral.

11) Bibliotecas e museus.
12) Templos.

13) Edificios publicos.

14) Cafés, bares, restaurantes e congéneres.
15) Padarias e confeitarias.
16) Imprensa, editoras e instalacdes de radio difusdo e televisdo.
17) Lavanderias.
18) Postos de servico.
19) Ambulatérios.

Z.1.2. - Zona Industrial 2.
D) Nas zonas industriais Z.1.2. s&o permitidos os usos da zona Z.I.1. e mais os seguintes:

1) Residéncias individuais e coletivas, desde que o indice de aproveitamento nao exceda de 1 (hum),
exceto os lotes com frente para a rua Sdo Pedro e rua Cairt onde pode ser aplicado o indice previsto
na zona Z.9 do zoneamento respectivo.

2) Clubes e locais de uso recreativo ou esportivo.

3) Mercados e supermercados.

4) Casas de espetaculos e diversoes.

Z.1.3. - Zona Industrial 3.

D) Nas zonas industriais Z.1.3 sdo permitidos 0s usos da zona Z.1.2 e mais 0s seguintes:
Residéncias individuais e coletivas.

Hospitais e casas de saude.

Laboratérios de analise.
Hotéis.

1)
2)
3)
4)

X2XX) Para efeito desta Lei, seréo considerados como:

a) Pequenas industrias - aqueles estabelecimentos industriais em que o nimero de empregados ndo
exceda de 10 (dez) ou cuja forca motriz utilizada seja inferior a 10 (dez) HP.

b) Atividades incOmodas é a daqueles estabelecimentos industriais que durante o seu funcionamento
possam produzir gases, poeiras e exalagdes que venham incomodar seus vizinhos em suas tarefas da
vida cotidiana, quer em seu necessario sossego e repouso, quer em seus bens e propriedades ou
ainda que ndo produzam, medidas na curva B do medidor de intensidade de sons, a distancia de 5
metros de qualquer ponto das divisas do imével industrial acima de 80 (oitenta) DB, no horério
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compreendido entre 7 (sete) e 19 (dezenove) horas e 65 DB, entre as 19 (dezenove) e 7 (sete) horas.
c) Atividades perigosas ou nocivas as daqueles estabelecimentos que, pelos ingredientes ou matérias
primas utilizadas ou processos empregados possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,
producdo de gases, poeiras, exalacdes ou detritos danosos a salde, que eventualmente possam por
em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas.

As relagdes de usos previstas e constantes do zoneamento de uso de que tratam os artigos
25 e seguintes, poderdo ser revisadas e atualizadas, a fim de resguardar as caracteristicas gerais de
cada zona e os principios de zoneamento, mediante decisao do Conselho do Plano Diretor,
homologada por Decreto do Executivo.

XXE] Toda construgao existente cuja utilizagdo ndo estiver de acordo com o zoneamento de uso
vigente na drea em que o imdvel se situa, podera sofrer obras de reforma ou ampliacao, desde que
estas obras nao agravem as condicdes contrarias ao zoneamento.

§ 12 Os acréscimos de area construida somente poderdo ser autorizados si a utilizacdo ou destino
especifico da area a ser ampliada, nao ferir, por si sé as disposicdes do zoneamento de uso
estabelecido a critério do érgdo técnico municipal competente.

§ 22 As ampliacdes executadas em prédios nas condicdes expostas no presente artigo ndo poderdo
exceder a 30m da area construida existente ou licenciada anteriormente a data da vigéncia da Lei n®
2046 de 30 de dezembro de 1959.

m As obras ou edificacbes de iniciativa do poder publico e destinadas a instalacdo ou
manutencao de servicos de utilidade publica, as obras de interesse da seguranca nacional ou ainda
as obras ou edificacdes de iniciativa do poder publico ou particular, cuja localizacdo dependa
essencialmente da proximidade de vias fluviais ou de fatores ligados a natureza do solo ou subsolo,
poderdo situar-se em area onde o zoneamento nao determine o uso correspondente, a critério do
Conselho do Plano Diretor, cumpridas as medidas de seguranca e resguardo recomendadas nas areas
circunvizinhas.

ZONEAMENTO DE iNDICES DE APROVEITAMENTO
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m A parte da cidade descrita no artigo 20 fica dividida, de acordo com as plantas de
zoneamento do Plano Diretor anexas, em zonas de indices de aproveitamento, onde as relacdes entre
a area maxima total de construcdo e a drea do respectivo terreno sdao determinadas pelos seguintes
indices maximos de aproveitamento:

Z0 - Zona onde estdo fixados os alinhamentos de frente, fundos e alturas maximas permitidas, ndo
sendo aplicavel o indice de aproveitamento;

Z1 - Para edificios residenciais, area total construida, no maximo, igual a 6 (seis) vezes a drea do
terreno (indice 6). Para edificios comerciais, de escritérios ou industriais, area total construida, no

maximo igual a 8 (oito) vezes a &rea do terreno (indico 8);

Z2 - Para edificios residenciais - indice 6 (seis). Para edificios comerciais, de escritdrios ou industriais -
indice 6 (seis);

Z3 - Para edificios residenciais - indice 5 (cinco). Para edificios comerciais, de escritérios ou industriais
- indice 6 (seis);

Z4 - Para edificios residenciais - indice 4,5 (quatro e meio. Para edificios comerciais, de escritérios ou
industriais - indice 4,5 (quatro e meio);

Z5 - Para edificios residenciais - indice 4 (quatro). Para edificios comerciais, de escritérios ou
industriais - indice 5 (cinco);

Z6 - Para edificios residenciais - indice 2,5 (dois e meio). Para edificios comerciais, de escritorios ou
industriais indice 4 (quatro);

Z7 - Para edificios residenciais - indice 4 (quatro). Para edificios comerciais, de escritérios ou
industriais - indice 2,5 (dois e meio);

Z8 - Para edificios residenciais, comerciais, de escritdrios ou industriais - indice 2,5 (dois e meio);

Z9 - Para edificios residenciais - indice 2 (dois). Para edificios comerciais ou de escritdrios - indice 3
(trés). Para edificios industriais - indice 5 (cinco);

Z10 - Para edificios residenciais - indice 3 (trés). Para edificios comerciais, do escritdrios ou industriais
- indico 2 (dois);

Z11 - Para edificios residenciais - indice 2,5 (dois e meio). Para edificios comerciais, de escritdrios ou
industriais - indice 2 (dois);

Z12 - Para edificios residenciais, comerciais, de escritdrios ou industriais - indice 2 (dois). (Redacao
dada pela Lei n® 3004/1966)

X5} As construcdes de prédios com frente para a Praga Mal. Deodoro, largo Jodo Amorim de

Albuquerque, rua Riachuelo (trecho compreendido entre o referido largo e a rua Caldas Junior) e a rua
e escadaria projetadas atras do futuro Paldcio Legislativo, bem como as construcdes com frente a
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Praca Quinze de Novembro, poderdo ultrapassar os indices de aproveitamento das respectivas zonas
a fim de obedecerem aos gabaritos padrdo, de acordo com a disposto no paragrafo 22 do artigo 62.

IX2XT) Os prédios existentes cujo indice de aproveitamento ultrapasse aos previstos por esta Lei,
ndo poderdo sofrer obras de ampliacdo ou acréscimo de drea construida, sendo permitidas apenas
obras de conservacao ou reformas que nao possibilitem o aumento da capacidade de utilizacéo do
prédio.

§ 12 Serdo permitidas entretanto aquelas ampliacdes que se fizerem em &reas de terrenos contiguos,
adquiridos em data posterior a da construcao do prédio existente, observando, somente na area
acrescida, os indices estabelecidos para a zona.

\s2v A Nos casos de prédios de funcdo mista (residencial, comercial ou industrial), o indice aplicavel
serd o calculado em relacdo a funcao predominante em area construida.

§ 12 Em qualquer caso as dreas maximas destinadas a funcao residencial, comercial ou industrial, ndo
poderdo ultrapassar as fornecidas pelas férmulas:

| I |

| R | YO R . - . - .
|A max = ------—- X A | Quando se tratar de prédios predominantemente comerciais ou industriais.
| R I +1 t |

I R C I

I I

I I |

| c | N | N

|A max = ------ X A | Quando se tratar de prédios predominantemente residenciais.

| C I +1I t |

| R C |

| |

Sendo:

A max a area maxima de uso residencial

R

A max a area maxima de uso comercial ou industrial.

C

I e I os indices de aproveitamento da zona.

R C

A é a drea maxima total construivel, calculada pelo indice adotado.
t

As construcdes destinadas a escolas, bibliotecas, hotéis, hospitais, érgdos publicos e as
destinadas a entidades de carater cultural, religioso, social ou esportivo, deverdo obedecer aos
menores indices de aproveitamento estabelecidos pelo artigo 44, quando se situarem em zona
industrial Z.I1.1., Z.1.2. ou Z.1.3. de zoneamento da uso, de que tratam os artigos 37, 38 e 39 e poderao
atingir os indices maiores fixados na zona, quando situados em zona comercial ou residencial.

XX Nao serdo computadas no calculo do indice de aproveitamento as areas destinadas a casa de
maquinas de elevadores, bombas e depdsitos d*dgua, incineradores, camaras de transformadores e
contadores, centrais de ar condicionado e calefacao e as areas livres em pilotis.

ZONEAMENTO DE PERCENTAGENS DE OCUPACAO
m A parte da cidade descrita no artigo 20 fica dividida de acordo com as plantas de
zoneamento do Plano Diretor anexas, em zonas onde sao fixadas as percentagens maximas de

ocupacdo dos lotes, ou seja a relacao entre a maxima projecao horizontal de drea coberta construida
e a area total do terreno.
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X2 Na zona ZO serdo observados recuos de frente e fundos ndo cabendo fixar percentagens de
ocupacao, porém, onde se apresentarem casos indeterminados serdo aplicadas as disposicdes do
artigo 52.

IXZ¥EE) Na zona Z1 a percentagem maxima de ocupagéo do terreno permitida é de 66,6% (sessenta
e seis virgula seis por cento) ou seja dois tercos de sua area total.

IEEZEE) Na zona Z2 a percentagem maxima de ocupag&o do terreno permitida é de 75% (setenta e
cinco por cento) ou sejam trés quartos de sua area total.

Paragrafo Unico. Excetuam-se nesta zona os pavimentos térreos dos prédios quando neles ndo houver
destinacao residencial que poderdo ocupar integralmente o terreno, ressalvadas as disposicdes do
Cdédigo de Obras.

L) A percentagem méaxima de ocupagdo permitida na zona Z3 é de 100% (cem por cento) ou
seja toda a area do terreno.

Paragrafo Unico. Quando, nesta zona, a area destinada a escritdrios ultrapassar de 25% (vinte e cinco
por cento) da area total construida, a percentagem maxima de ocupacao serd de 75% (setenta e
cinco por cento) ou sejam trés quartos da area do terreno.

XD} Na zona. Z4, a percentagem méaxima permitida de ocupagéo é de 100% (cem por cento)
quando o prédio tiver destinacao puramente industrial.

§ 12 Quando o prédio nao for de carater exclusivamente industrial a percentagem méxima de
ocupacdo permitida serd de 75% (setenta e cinco por cento).

§ 22 Quando o prédio tiver destinacao industrial devera ser previsto, a coberto ou ndo, espaco
suficiente para carga e descarga de veiculos, bem como para manobras e estacionamento.

m Nas zonas Z5, a percentagem maxima de ocupagdo permitida serad de 75% (setenta e cinco
por cento), quando o prédio tiver destinacao industrial e de 66,6% (sessenta e seis virgula seis por
cento), ou sejam dois tercos da area do terreno quando para qualquer outra destinacdo, respeitando
o disposto no § 29 do artigo anterior.

Nao serdo computadas no célculo da percentagem de ocupacado as areas correspondentes a
garagens, e outras dependéncias de servico, quando a cobertura destas dependéncias se situar até o
nivel médio do passeio da via publica para a qual faz frente o imdvel, satisfeitas as seguintes
condicoes;

| - Sempre que o terreno apresentar desnivel em relacdo as divisas laterais, terem as paredes
externas das dependéncias a que se refere este artigo, altura inferior a 4,00 metros, medida em
relacdo ao nivel do terreno em qualquer ponto de suas divisas.

Il - Ndo ocuparem as areas correspondentes aos recuos para ajardinamento previstos no artigo 75 ou
a outros recuos de frente obrigatérios.

Il - Ser a cobertura destas dependéncias, na drea em que ultrapassar a taxa de ocupacdo fixada,
constituida por terraco plano e destinado a recreio ou jardins.

IV - A drea total construida, destinada a estacionamento dos veiculos e seus espacos de circulacao
vertical e horizontal deverd ser inferior a 1/4 (Um quarto) da area total construida destinada a
habitacdo com os seus respectivos espacos de circulacdo, assegurada a capacidade minima de um
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veiculo para cada economia. (Redagao dada pela Lei n? 3004/1966)

m Nos prédios existentes ndo serdao permitidas obras de ampliacdo ou acréscimos, naqueles
pavimentos em que é ultrapassada a taxa de ocupacdo prevista pela presente Lei. Nestes pavimentos
somente serao permitidas obras de conservacao ou reforma que nao impliqguem em aumento de
capacidade de sua utilizacao.

Paragrafo Unico. As ampliacdes e acréscimos que se fizerem era areas de terrenos contiguos
adquiridos em data posterior a da construcdo do prédio existente, deverao observar somente, na
area acrescida, as porcentagens de ocupacao previstas para a zona.

ZONEAMENTO DE ALTURAS

XZED) A érea da cidade descrita no artigo 20 fica dividida em zonas, de acordo com as plantas de
zoneamento do Plano Diretor anexas, nas quais sdo fixadas as alturas maximas permitidas para as
construcdes, de acordo com os artigos seguintes:

m A altura dos prédios da zona ZO (Avenida Perimetral) serd padronizada assim como a altura
de cada pavimento, devendo obedecer aos gabaritos constantes do Plano.

§ 12 Sera facultada a sua execucao parcial, desde que se construam, respeitados os gabaritos de
altura dos pavimentos, no minimo 8 (oito) pavimentos, da edificacdo projetada, com fundacdes,
estruturas, canalizacdo e todos os elementos capazes de permitir, a qualquer tempo, a edificacao da
parte restante e de molde que ndo denuncie a fachada, a natureza incompleta do edificio.

§ 22 Nos demais lotes dos quarteirdes reorganizados, as alturas maximas permitidas sao as indicadas
no Plano. Nestes casos, quando o imével for atingido por linhas limites de gabaritos de altura fixados,
as fachadas dos prédios que corresponderem a estas linhas limites serdo consideradas como voltada
para a via publica, para efeito da aplicacao das disposicdes referentes a areas e reentrancias,
previstas no Cédigo de Obras.

§ 32 Nos restantes terrenos da zona ZO a altura méaxima dos prédios sera de uma vez e meia a
largura da rua até o maximo de 30m. (trinta metros) de altura.

As alturas méximas dos prédios na zona ZO (Bairro da Praia de Belas) s&o as fixadas pelo
respectivo Regulamento.

X3X2] Na zona Z1 a altura méxima permitida para as construgdes no alinhamento é de 2 (duas)
vezes a largura do logradouro para o qual faz frente o terreno, até o maximo de 60,00m, (sessenta
metros) de altura medida em relacdo ao nivel médio do passeio ou do terreno no alinhamento.

§ 12 Excetuam-se os prédios construidos nas seguintes vias: Avenida Borges de Medeiros e Avenida
Senador Salgado Filho, onde a altura maxima permitida no alinhamento é de 70,00m (setenta
metros); Rua dos Andradas (trecho entre as ruas Gal. Camara e Senhor dos Passos) onde se permite
30m (trinta metros) de altura no alinhamento.

§ 22 Os prédios construidos com frente para logradouros de mais de 30,00 m (trinta metros) de
largura terdo no méximo 60m (sessenta metros) de altura, no alinhamento, excetuando-se as
Construcdes com frente para a Praca Mal, Deodoro, Largo Joao Amorim de Albuquerque e Rua
Riachuelo (trecho compreendido entre o referido largo e a Rua Caldas JUnior) e a rua e escadaria
projetada atrds do futuro Palécio Legislativo, onde a altura padrao é de 40m (quarenta metros) bem
como as construcdes com frente para a Praca Quinze de Novembro, nas quais se aplicard o seguinte
gabarito: térreo e sobreloja (altura 7,48m) e mais quatorze pavimentos com 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros) de piso a piso.

IX2XE) Na zona Z1 é permitido construir além da altura estipulada no alinhamento, desde que os
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pavimentos construidos e recuados desse alinhamento, figuem dentro do angulo formado pela
horizontal tracada na altura do passeio no alinhamento e a linha que una o ponto mais alto da
construgcao permitida neste alinhamento com a interseccao da mesma horizontal com o alinhamento
oposto.

X3XZ) Na zona Z1 a altura minima de edificios, no alinhamento da via pUblica sera de 5,00m (cinco
metros).

Na zona Z2 a altura maxima permitida para as construcdes no alinhamento ou recuados os
4,00m, (quatro metros) regulamentares é de uma vez e meia a largura do logradouro para o qual faz
frente o terreno até o maximo de 45,00 metros de altura, medida em relacédo ao nivel médio do
passeio ou do terreno no alinhamento.

m Na zona Z3 a altura méxima permitida para as construgdes no alinhamento ou recuados os
4,00m (quatro metros) regulamentares é de uma vez a largura do logradouro para o qual faz frente o
prédio até o méximo de 30,00m (trinta metros) de altura, medida em relacdo ao nivel médio do
passeio ou do terreno no alinhamento.

§ 19 Este limite poderd ser ultrapassado desde que seja observado um recuo de frente para
ajardinamento equivalente a 1/5 (um quinto) da altura total do prédio, além do recuo regulamentar
de 4,00m (quatro metros), ou outro de qualquer natureza.

§ 29 Os prédios residenciais com mais de trés pavimentos deverao satisfazer o disposto no § 12 do
artigo 67.

§ 32 Sdo aplicaveis nesta zona as disposicdes do § 32 do artigo 67.

Na zona Z4 a altura méxima permitida para constru¢des no alinhamento ou recuados os
4,00m (quatro metros) regulamentares é de 1 (uma) vez a largura do logradouro para o qual faz
frente o prédio, até o maximo de 30m (trinta metros) de altura medida em relacdo ao nivel médio do
passeio ou do terreno no alinhamento.

§ 12 Todos os prédios construidos nesta zona com mais de trés (3) pavimentos ou altura superior a
10m (dez metros) deverao manter, a partir desta altura, um afastamento das divisas laterais e de

fundos equivalente a 1/5 (um quinto) da altura total do prédio e ndo inferior a 3,00m (trés metros),
ressalvado o disposto no § 22 do artigo 70.

§ 22 Os prédios construidos nesta zona poderdo ultrapassar o limite de altura fixado no alinhamento
ou no recuo dos 4,00m (quatro metros) regulamentares desde que mantenham um recuo de frente a
partir de 10m (dez metros) de altura equivalente a 1/5 da altura total do prédio sem prejuizo do
rectio de 4,00m (quatro metros) regulamentares ou outro de qualquer natureza.

§ 32 As construcdes sujeitas a recuos laterais, de acordo com o disposto no pardgrafo 12 do presente
artigo, serao dispensados de tal exigéncia nos trechos da divisa em que existir parede cega do prédio
lindeiro com altura média superior a 10 (dez metros), desde que:

a) O terreno apresente testada ou largura média ndo superior a 15,00 m (quinze metros) medida
entre as divisas laterais, ou no caso de prédios de esquina, largura nao superior a 19,00 metros
medida em relacdo & distancia média da divisa interessada ao alinhamento oposto.

b) O prédio lindeiro com parede cega construida na divisa tenha sua durabilidade assegurada por
periodo minimo de 20 (vinte) anos a critério da Divisdo de Edificacdes da Secretaria Municipal de
Obras e Viacao.

c) Sejam observados os afastamentos das divisas laterais nos trechos da divisa em que o prédio
lindeiro apresentar uma area de iluminacao, aberta sobre a divisa, ndo sendo no entanto neste caso
considerados os pocos de ventilacdo, com area inferior a 6,00 m2.

d) Sejam observados os afastamentos laterais a partir da altura da parede cega existente no prédio
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lindeiro.

;2 Na zona Z5 a altura méxima permitida para os prédios no alinhamento ou recuados os 4,00m
(quatro metros) regulamentares é de 11,00m (onze metros) de altura em relacado ao nivel médio do
passeio ou do terreno no alinhamento.

§ 12 Todos os prédios construidos nesta zona com mais de dois pavimentos, ou altura superior a
7,00m (sete metros) deverdo manter, desde o nivel do terreno, um afastamento das divisas laterais e
de fundos equivalente a 1/3 (um terco) da altura total do prédio e nunca inferior a 3,00m (trés
metros), ressalvado o disposto no § 292 do artigo 70.

§ 22 Os prédios construidos nesta zona poderdo ultrapassar o limite de altura fixado no alinhamento
ou no recuo dos 4,00m (quatro metros) regulamentares, desde que mantenham um recuo de frente
equivalente a 1/3 (um terco) da altura do prédio além do recuo de 4,00m (quatro metros)
regulamentares ou outro de qualquer natureza.

§ 32 A altura de 7,00m. (sete metros) a que se refere o § 19 deste artigo poderd ser aumentada para
8,00m (oito metros) nos casos em que, em virtude de exigéncias de pés direitos minimos previstos no
Cdédigo de Obras nao for possivel a construcdo de dois pavimentos na altura de 7,00m (sete metros),
a contar do nivel médio do terreno natural junto as divisas do lote, no trecho da construcdo.

§ 4° Nos lotes de esquina é permitida a construcao de garagens ou outras dependéncias
caracterizadamente de servico, desde que ndo tenham altura superior a 4,00m (quatro metros),
dentro das areas correspondentes aos afastamentos das divisas laterais de que trata o § 12,
observados os recuos de ajardinamento de que trata o artigo 75 e os recuos de frente adicionais de
que trata o § 22 do presente artigo.

§ 52 As construcdes sujeitas a recuos laterais, de acordo com o disposto no paragrafo 12 do presente
artigo, serao dispensadas de tal exigéncia nos trechos da divisa em que existir parede cega do prédio
lindeiro com altura média superior a 7m (sete) metros, desde que:

a) O terreno apresente testada ou largura média nao superior a 15,00 metros medida entre as divisas
laterais ou, no caso de prédios de esquina, largura ndo superior a 19m (dezenove metros) medida em
relacdo a distancia média da divisa interessada ao alinhamento oposto.

b) O prédio lindeiro com parede cega construida na divisa tenha sua durabilidade assegurada por
periodo minimo de 20 anos a critério da Divisao de Edificacbes da Secretaria Municipal de Obras e
Viagao.

c) Sejam observados os afastamentos das divisas laterais nos trechos da divisa em que o prédio
lindeiro apresentar uma area de iluminacdo, aberta sobre a divisa, ndo sendo no entanto neste caso
considerados os pocos de ventilacdo, com area inferior a 6,00 m2.

d) Sejam observados os afastamentos laterais a partir da altura da parede cega existente no prédio
lindeiro.

§ 62 Quando, nos casos de construcao de prédios residenciais de no maximo duas economias o
terreno tiver ao longo de uma divisa lateral em declive acentuado em relacdo a via publica, de modo
a apresentar na profundidade de 25,00m do alinhamento um declive em relacéo ao nivel do passeio
junto a esta divisa, de no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), a altura maxima da
construcdo junto a esta divisa de que trata o § 1° terd medida em relacao ao nivel médio do passeio,
tomado no trecho fronteiro a construcdo e o nimero maximo de pavimentos, junto a esta divisa, sera
elevado para trés. O disposto neste pardgrafo se aplicard somente para a parte da construcao que se
situar entre o alinhamento e a profundidade de 25,00m (vinte e cinco metros) medida ao longa da
divisa lateral.

X)) Para efeito da determinagéo da altura méxima dos prédios no alinhamento ou recuados, esta

altura devera ser medida a partir do nivel do forro do Ultimo pavimento até o nivel médio do passeio
ou do terreno natural no alinhamento no trecho fronteiro a construcao.
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§ 12 A altura méaxima de construcao no alinhamento ou no recuo regulamentar de 4,00 metros

poderd ser contada a partir do piso do 22 pavimento (12 andar) quando o pavimento térreo for
disposto como area coberta de uso coletivo (pilotis), sendo ocupado apenas com hall de entrada,
caixa de escada, elevadores, acesso as garagens, sala de contadores, portaria, sanitarios,
apartamento de zelador ou outras dependéncias de nitido carater de servico comum. A drea ocupada
por estas dependéncias, entretanto, ndo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da area
coberta do pavimento térreo, quando esta ndo for superior a 200 m? (duzentos metros quadrados).
Quando a area do pavimento térreo ultrapassar aos 200m?, podera ser ocupada com as dependéncias
a area de 100 m? (cem metros quadrados), e mais 1/4 (um quarto) da area que exceder aos 200 m?2.

§ 22 Nao se aplicam as disposicdes do § 19 deste artigo as construcdes sujeitas ao disposto no artigo
60 e seus paragrafos, artigo 61 e § 22 do artigo 62.

Para efeito da determinacdo dos afastamentos das divisas laterais e de fundos das
construcdes, de que trata o artigo 68 § 19, a altura das construcdes deverd ser medida a partir do
nivel do férro do Ultimo pavimento até o nivel do terreno natural tomada no centro da fachada
correspondente.

§ 12 No cdlculo dos afastamentos das divisas laterais e de fundos estabelecidos no § 12 do artigo 61 e
§ 12 do artigo 68, ndo serd computada a altura do pavimento térreo quando este for disposto como
area aberta de uso coletivo (pilotis), na forma estabelecida no § 12 do artigo 69.

§ 22 Em qualquer caso o afastamento das divisas calculado na forma estabelecida no paragrafo
anterior, ndo poderd ser menor do que 2,25 metros.

Nas construcdes em que forem aplicaveis as disposicdes do paragrafo 22 do artigo 66, § 1°
do artigo 67 e § 12 do artigo 68 e que constituam conjuntos arquiteténicos formados por dois ou mais
volumes de alturas diferentes, os afastamentos minimos das divisas laterais e de fundos serdao
calculados em funcdo da altura de cada volume independentemente, desde que seja observado o
afastamento minimo de 3,00m (trés metros) previstos no § 12 do artigo 67 e § 12 do artigo 68.

Paragrafo Unico. Quando num mesmo trecho ou ponto de uma divisa e afastamento minimo puder
ser calculado em funcdo de alturas diferentes, serd considerada sempre a maior delas.

No caso de edificios dotados de elevadores, ndo serd computada no cdlculo de altura do
prédio, para efeito do disposto nos artigos 62 (excluidos os casos de gabarito padrao), 65, 66, 67
(salvo o disposto no paragrafo 12) e 68 (salvo o disposto no § 19), o apartamento construido acima do
Gltimo pavimento, para uso exclusivo do zelador, nas seguintes condicdes.

a) O apartamento referido ndo podera exceder ao apartamento minimo definido no Cédigo de Obras.
b) Devera ser observado um afastamento minimo de 2,00m (dois metros) do contorno geométrico da
cobertura do ultimo pavimento nas faces que fizerem frente com a via publica.

c) Formar conjunto com a casa de maquinas e reservatorio elevado, em um bloco Unico.

23k Quando a construgdo tiver duas ou mais frentes compreendidas na mesma zona de alturas,
aplicar-se a cada frente, separadamente, os gabaritos maximos correspondentes.

§ 19 Nos prédios de esquina com frentes a logradouros que permitem gabaritos maximos diferentes, o
gabarito de altura maior preponderara até a extensao de 25,00m. (vinte e cinco metros) ao longo da
testada para o logradouro correspondente ao gabarito menor, contada a partir do alinhamento na
esquina ou do recuo obrigatério para ajardinamento, caso houver.

I\;2v /2l Nos prédios existentes e que estiverem em desacordo com as disposicdes do zoneamento de

alturas somente serao permitidas aquelas reformas ou obras de ampliagcdo que ndo agravem as
condicOes contrdrias as disposicdes do zoneamento.
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§ 12 Nao serdo permitidas obras de ampliacdo em prédios que ultrapassem os gabaritos maximos
fixados para a zona em que se situarem.

§ 292 As ampliacdes em pavimentos existentes deverao atender aos afastamentos das divisas laterais
e de fundos a que estiverem sujeitas, consideradas sempre as alturas totais do prédio.

§ 32 Na construcao de novos pavimento tanto a parte acrescida do prédio como a parte existente
deverao satisfazer aos afastamentos das divisas laterais e de fundos a que estiverem sujeitas.

RECUOS PARA AJARDINAMENTO

XX} Os prédios construidos na zona descrita no artigo 20 deveréo manter um recuo de frente
para jardins, de no minimo 4,00m (quatro metros), excetuando-se os que tenham frente para os
logradouros assinalados em planta anexa.

§ 12 Quando um prédio de esquina for atingido pelo recuo para ajardinamento em mais de uma
frente, poderd manter uma delas no alinhamento a partir do segundo pavimento (12 andar),
respeitadas as disposicdes do Cddigo de Obras.

§ 22 Os prédios de esquina de menos de trés pavimentos atingidos pelo recuo de ajardinamento em
mais de uma frente poderao manter uma delas no alinhamento até a distancia de 25,00m (vinte e
cinco metros) a partir da esquina ou do recuo de ajardinamento regulamentar de 4,00 metros, caso
houver.

§ 32 Estarao isentos do recuo além da distancia de vinte e cinco metros referida no paragrafo anterior
os prédios de menos de trés pavimentos em que a frente assim recuada for igual ou menor a 1/4 (um
quarto) da fachada total.

IEXZEL) Aos prédios de esquina que estiverem sujeitos ao recuo para ajardinamento numa frente
somente e, cuja profundidade medida em relacao a esta frente seja igual ou inferior a 15,00m (quinze
metros), serdo deferidos os beneficios da aplicacao dos paragrafos 12, 22 e 32 do art. 75.

Os prédios de meio de quadra atingidos pelo recuo para ajardinamento, cuja profundidade for
igual ou inferior a 15,00m (quinze metros), poderao manter a construcao no alinhamento a partir do
29 pavimento (12 andar).

EX3EL) No caso de construcdes efetuadas de acordo com o disposto nos paragrafos 12 e 22 do artigo
75, caberd a Prefeitura indicar em qual das frentes devera ser observado o recuo.

'\:2v Ll Nos casos de terrenos fortemente acidentados, é permitida a construcdo de garagem para
automoveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando parcialmente a faixa de recuo para
ajardinamento prevista no artigo n® 75, uma vez satisfeitas as seguintes condicdes:

§ 12 O terreno deve apresentar, em toda a extensdo da testada do lote, um aclive em relagdo a via
publica, com um desnivel de 1,50 metros no minimo, medida na linha correspondente ao recuo de
4,00 metros para ajardinamento em relacdo ao nivel do passeio.

§ 29 O terreno deve apresentar, na drea onde for efetuada a construcéo de garagem, um aclive com
desnivel de dois metros no minimo, medido na linha correspondente ao recuo de 4,00 metros para

ajardinamento em relacdo ao nivel do passeio.

§ 32 A cobertura da garagem deverd ser constituida por terraco plano, guarnecido com guarda-corpo
no alinhamento, ndo podendo ser construida cobertura com telhado.

§ 42 Nos lotes com testadas superiores a 7,00 metros, a construcdo da garagem nao podera
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ultrapassar a 50% da testada.

Nos prédios j& construidos e que nao atendem ao disposto nos artigos 75, 76 e 77 nao serdo
permitidas obras de reconstrucao, modificacao ou reforma dentro da faixa correspondente ao recuo
para ajardinamento, podendo ai somente serem autorizadas obras de consertos tais como pinturas,
reparos de revestimento de fachadas sem modificacao de suas linhas e consertos em aberturas,
sendo a licenca concedida a juizo do Departamento competente, o qual devera exigir, nestes casos,
memorial descritivo da obra com especificacdo dos materiais a serem empregados.

§ 12 Em qualquer caso de reparos e consertos executados nas condicdes expostas neste artigo,
dentro da faixa correspondente ao recuo para ajardinamento, nao poderao ser licenciadas aquelas
obras que possibilitem dar ao prédio uma valorizacdo sensivel e durabilidade indefinida.

§ 29 Para fins do disposto neste artigo, serdo toleradas nos prédios construidos antes da vigéncia da
Lei n? 2.046 de 30 de dezembro de 1959, diferencas para menos de até 20cm (vinte centimetros) no
recuo para ajardinamento.

§ 32 Na parte do prédio nao atingida pelo recuo para ajardinamento, somente serdao permitidas
ampliacdes ou aumentos que ndo ultrapassem a 20% da area total jd construida antes da vigéncia da
Lei n? 2.046 de 30 de dezembro de 1959, atendidas as demais exigéncias das normas
regulamentares.

RECUOS DE FUNDO

[X3XE Os prédios construidos nas zonas residenciais deverédo manter um recuo da divisa dos
fundos, no minimo igual a 1/10 (um décimo) da profundidade total do terreno, excetuando-se os lotes
de esquina.

§ 12 Estarao isentas deste recuo e de afastamento da divisa de fundos decorrentes da aplicagao do
disposto no § 12 do artigo 68, as partes da construcao destinadas a garagem ou outras dependéncias
caracterizadamente de servico, que nao tenham altura superior a 4,00m (quatro metros) em relagao
ao nivel do terreno natural na area em que se situarem.

§ 22 Estdo isentas da observancia do disposto neste artigo as construcdes efetuadas em lotes de
terreno cuja profundidade seja igual ou inferior a 15,00m. (quinze metros).

§ 32 Nos prédios ndo de esquina que tiverem mais de uma frente e sujeitos aos recuos da divisa de
fundos de que trata o presente artigo, estes recuos poderdo ser somados aos recuos de frente, caso
houverem, ou ainda serem distribuidos no interior do lote, desde que formem areas continuas,
abrangendo toda a largura do terreno.

EX3¥2] Nos prédios construidos antes da vigéncia da Lei n22.046 de 30 de dezembro de 1959 e que
ndo atenderem ao disposto no artigo 81, na area correspondente ao recuo, somente poderdo ser
executadas obras de reparos, consertos e pinturas.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto neste artigo, serio tolerados nos prédios construidos antes da
vigéncia da Lei n® 2.046 de 30 de dezembro de 1959, diferencas para menos de 50 cm (cinquenta
centimetros) no recuo de fundos.

DISPOSICOES GERAIS
As modificacdes de tracado, necessarias ao aprimoramento do Plano, decorrentes do estudo
de detalhe para execucao e que ndo modifiquem a estruturacao geral do Projeto e suas disposicdes

de ordem legal, poderao ser introduzidas nas plantas aprovadas mediante decisdo do Conselho do
Plano Diretor homologada pelo Prefeito Municipal.
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A localizacdo de estabelecimentos ou a construcao de prédios destinados a estabelecimentos
que pela sua natureza possam apresentar dlvidas quanto a sua classificacdo como atividade
comercial, industrial ou residencial, para efeito da determinacao dos indices de aproveitamento,
alturas de edificacdo ou taxas de ocupacao dos terrenos, terao a sua classificacao determinada por
decisao do Conselho do Plano Diretor.

X5} Os alvarés de licenca para localizagéo de quaisquer atividades comerciais ou industriais
somente poderdo ser expedidos, observadas as disposicbées do zoneamento de uso, de que tratam os
artigos: 26 - 27 -28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39e40.

As construcdes de casas e galpdes de madeira serdo permitidas somente em imdéveis
situados nas zonas Z9 (nove) e Z12 (doze) do zoneamento de indices de aproveitamento, de que
trata o artigo 44.

Os prédios construidos em esquina e que ndo observarem numa das frentes pelo menos o
recuo para ajardinamento de que trata o artigo 75, deverao manter o canto da construgao situado na
esquina de forma a ndo ultrapassar a linha reta, tracada perpendicularmente a bissetriz do angulo
formado pelas linhas dos meios fios existentes ou projetados, e situada de tal forma que os seus
pontos de interseccdo com as linhas dos corddes distem 10,00m (dez metros) um do outro.

§ 12 O recuo da construgao que se observar na esquina em virtude da aplicagao das disposi¢des deste
artigo, deverd ser obedecida até a altura minima de 3,00m (trés metros).

§ 22 E permitida a construcdo de coluna situada em esquina, no vértice do angulo formado pelos
alinhamentos prediais, dentro da drea correspondente ao recuo resultante da aplicacdo das
disposicdes do presente artigo, desde que exista uma passagem livre de 2,50 (dois metros e
cinquenta centimetros) entre a face da coluna e o corpo do edificio.

§ 32 Aplicam-se as disposicdes deste artigo também na construcdo de muros e cercas, quando se
situarem no alinhamento.

Os prédios construidos de acordo com as disposicées da Lei n2667 de 21 de setembro de
1951 poderao sofrer obras de reforma ou ampliacdo, desde que a drea ampliada nao exceda a 20%
(vinte por cento) da area construida existente e que o prédio se destine exclusivamente a habitacdo.

DIMENSOES MiIiNIMAS DOS LOTES DE TERRENO

"33 Para que um lote de terreno possa receber Isoladamente a construcdo de um prédio, é
necessario que possua uma testada minima de 10,00m (dez metros) para o logradouro publico e uma
area minima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados).

§ 12 Os lotes de terreno resultantes de desdobramento efetuado em data anterior a da vigéncia desta
Lei e que possuam apenas uma testada e acesso para o logradouro publico de largura superior a 2,00
m (dois metros) e inferior a 4,00 m (quatro metros) poderao receber a construcao de um prédio de
somente uma economia ou habitacdo isolada.

§ 22 Os prédios existentes construidos sobre lotes de terreno que se enquadram no disposto no
paragrafo anterior ndo poderao sofrer obras de reformas ou ampliacdo que possibilitem o aumento do
nimero de economias ou habitacdes do prédio.

NUMERO DE CONSTRUCOES NO MESMO LOTE

XZEL) Um mesmo lote de terreno poderd receber a construgdo de mais de um prédio de frente,

sempre que corresponda a cada prédio uma testada minima de 10,00m (dez metros) no logradouro
publico e uma area prépria de terreno nao inferior a 300,00 m? (trezentos metros quadrados).
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Paragrafo Unico. Entre duas construcdes no mesmo lote deverd ser observada o dobro dos
afastamentos laterais a que estiverem sujeitos os prédios face as disposicées do zoneamento de
alturas.

XZXEE) Em todo lote de terreno sera permitida a construgdo de um segundo prédio, de fundos, desde
que:

| - fiqgue assegurado ao prédio de frente uma testada minima de 10,00 (dez metros) e uma area
prépria de terreno nao inferior a 300m?2 (trezentos metros quadrados).

Il - figue assegurado ao prédio de fundos uma area prépria de terreno nao inferior a 300,00m?
(trezentos metros quadrados) e um acesso privativo ao logradouro publico de largura minima de
2,00m (dois metros) e que permita uma passagem livre de altura nao inferior a 4,00m (quatro
metros).

Il - 0 acesso do lote de fundos ndo tenha largura inferior a 1/10 (um décimo) de sua extensao.

IV - 0 acesso ao lote de fundos nao tenha largura inferior a 4,00m (quatro metros) quando o prédio de
fundos possuir duas ou mais habitacdes ou economias. Neste caso o acesso deve ser adaptado a
entrada de veiculos com pavimentacdo adequada e rampa ndo superior a 10%, e permitir, em toda a
sua extensdo uma passagem livre de no minimo 4/5 (quatro quintos) de sua largura.

X3XZ) Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Porto Alegre, 29 de dezembro de 1961.

JOSE LOUREIRO DA SILVA
Prefeito
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